
 
Giunta Regionale 

Direzione Generale Risorse, Europa, Innovazione e Istituzioni  
Settore Approvvigionamenti, Patrimonio, Logistica e Sicurezza 

 

   

 

 

RELAZIONE TECNICO DESCRITTIVA 
 

Oggetto: Relazione tecnico-descrittiva relativa otto unità immobiliari di proprietà della Regione 

Emilia-Romagna ad uso civile abitazione e cantine/deposito, siti nel comune di Santa Sofia (FC), 

loc. Corniolo, Via Nuova 5 e 1.  

 

 

1. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI 

Gli immobili in oggetto sono inseriti nel Piano di Alienazione e Valorizzazione dei beni 

immobili regionali approvato, da ultimo, con DGR n. 2119 del 4/12/2023, Parte 1- Alienazioni, 

U.E1 n. 189 e individuati catastalmente come segue: 

       

Catasto Fabbricati comune di Santa Sofia: 

 

FGL PART. SUB CAT. CL. CONSISTENZA 

SUP.    
CAT. 
(Mq) 

R.C.         
(€) INDIRIZZO 

56 179 14 A/2 1 Vani 6 127 464,81 Via Nuova n. 5, loc. Corniolo, P.1 

56 179 17 A/2 1 Vani 6 131 464,81 Via Nuova n. 5, loc. Corniolo, P. 2 

56 179 18 C/2 1 ----- 25 75,56 Via Nuova n. 1, loc. Corniolo, P. S1 

56 179 19 C/2 1 ----- 29 115,32 Via Nuova n. 1, loc. Corniolo, P. S1 

56 179 22 C/2 1 ----- 25 63,63 Via Nuova n. 1, loc. Corniolo, P. S1-S2 

56 179 23 C/2 1 ----- 26 75,56 Via Nuova n. 1, loc. Corniolo, P. S2 

56 179 24 C/2 1 ----- 50 143,16 Via Nuova n. 1, loc. Corniolo, P. S2 

56 179 25 C/2 1 -----                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           21 55,67 Via Nuova n. 1, loc. Corniolo, P. S2 

 

Catasto Terreni comune di Santa Sofia: 

 

Foglio 56; Part. 179 Ente Urbano ha: 0.17.50 

1.1 PROVENIENZA: 

Sia il fabbricato al civico 5 dove sono ubicati i due appartamenti di cui ai sub 14 e 17 e sia 

quello al civico 1, dove sono ubicate le sei cantine/depositi di cui ai subb. 18, 19, 22, 23, 24 e 25 

sono stati trasferiti alla Regione Emilia-Romagna dall’Azienda di Stato Foreste Demaniali (nel 

seguito anche A.S.F.D.) in ottemperanza al Decreto del 10/10/1980 (in GU n. 10 del 12.01.1981), 

con processo verbale del 30.06.1981, trascritto il 15/10/1981. 

 Originariamente i due fabbricati erano di proprietà del conte Zanetti Pronotari Campi 

Francesco, venduti (unitamente a H. 220.56.16 di terreni) all’Azienda di Stato Foreste Demaniali 

con atto Rep. 6146 del 30/10/1957. 

 

 

 
1 Unità Economica 
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1.2 CONDUZIONE: 

Gli immobili in questione risultano: 

- libero da locazioni o da occupazioni senza titolo l’appartamento distinto dal sub 14, ad 

eccezione di uno dei due sottotetti di pertinenza dell’u.i., e per la precisione quello indicato 

come non praticabile nella planimetria catastale in allegato, che risulta occupato con un 

boiler/serbatoio di accumulo installato dai proprietari dell’appartamento del piano sottostante; 

nell’altro locale sottotetto è presente materiale di sgombero di proprietà di ignoti, 

probabilmente lasciato dai precedenti locatari dell’appartamento al momento della riconsegna 

dell’immobile.  

- libero da locazioni o da occupazioni senza titolo l’appartamento con l’annesso sottotetto 

identificato dal sub. 17; 

- le cantine/depositi distinte dai subb. 18,19,22,23,24,25 sono occupate una dagli stessi 

proprietari che hanno installato il boiler nel sottotetto di cui sopra e le altre 5 alcune dai 

proprietari degli appartamenti ubicati al civico 1 ed altre da materiale di ignoti, probabilmente 

abbandonato da precedenti inquilini al momento della cessazione della concessione degli 

appartamenti. 

 

1.3 EPOCA DI COSTRUZIONE  

Dalla relazione storica redatta ai fini della verifica dell’interesse culturale allegata al Decreto di 

vincolo citato al successivo paragrafo 3, si evince che la tipologia costruttiva, secondo i parametri di 

rilevazione locale, appartiene ad un lessico precedente al Settecento. Si deduce pertanto che i due 

fabbricati (civico 5 in cui sono ubicati i due appartamenti e civico 1 in cui sono ubicate le 6 

cantine/depositi) sono stati costruiti prima del 1700 e dunque, ai fini della vendita, ante 01/09/1967. 

 

1.4 DESTINAZIONE URBANISTICA, VERIFICA DELL’INTERESSE CULTURALE, 

ED AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA   

Il Regolamento Urbanistico Edilizio del comune di Santa Sofia (rif. Tav. P 1.5) classifica 

l’ambito in cui ricade il complesso immobiliare “Case Zanetti” Centro Storico (art. A-7 LR 

20/2000), soggetto alla disciplina dell’art. 3.3 delle “NORME del RUE”.  

Tuttavia il complesso medesimo è stato dichiarato dalla Direzione Regionale per i Beni 

Culturali Paesaggistici dell’Emilia – Romagna, con proprio Decreto del 04/11/2005 n° 462, di 

interesse storico-artistico ai sensi degll’art.10, commi 1 e 12, del D.lgs. 22/01/2004 n°42, trascritto 

all’allora Conservatoria dei Registri Immobiliari di Forlì il 19/03/2007, R. gener. 5670 e R. part. 

3338 e, pertanto, qualunque intervento edilizio deve essere preventivamente autorizzato dalla 

compente Soprintendenza. 

Con successivo Atto del Direttore Regionale n° 903 del 28/11/2006 ne è stata autorizzata 

l’alienazione, nel rispetto delle prescrizioni in esso contenute. 

1.5 CONFINI 

Dagli elaborati catastali l’intero complesso confina a Nord con la S.S. 310, ad Est con la strada 

vicinale Poggiolino, a Sud e ad Ovest con ragioni di privati,  salvo altri. 

 

1.6 UBICAZIONE E ACCESSI 

I due edifici sono ubicati in località Corniolo, via Nuova 1 e 5, nel comune di Santa Sofia (FC); 

distano dal capoluogo circa 13 Km, e 250 metri dal nucleo abitato di “Corniolo”, in una zona di 

confine col Parco delle Foreste Casentinesi.  
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Sono raggiungibili tramite la SS 310 da Santa Sofia e tramite la via della Foresta si può 

raggiungere in pochi minuti il centro abitato di Corniolo, servito dalle attività commerciali 

essenziali.  

Ad entrambi i fabbricati si accede tramite una corte condominiale recintata attraverso un 

accesso pedonale ed uno carrabile.  

 

1.7 CARATTERISTICHE E CONSISTENZA 

L’edificio al civico 5, in cui sono ubicati i due appartamenti oggetto di vendita, si presenta 

esternamente intonacato, con facciate restaurate di recente col bonus facciate, ed è a pianta 

rettangolare sviluppantesi in elevato su tre livelli. Il fronte principale risulta composto da tre moduli 

verticali, di cui quello centrale con tre bucature per piano e i due laterali (uno più ampio) con una 

bucatura per piano più distanziata rispetto alle altre; l’asimmetria dei moduli laterali fa supporre un 

ampliamento del corpo originale, sicuramente di forme più proporzionate. 

E’ possibile ipotizzare una qualità non alta delle murature portanti desumibile dall’avere 

constatato durante il sopralluogo effettuato nell’appartamento sottostante quello in vendita, in corso 

di riqualificazione, l’utilizzo di conci di pietra sbozzata di pezzatura irregolare, non ammorsata, 

sovente intercalata da laterizi a seguito di ripristini e chiusure di aperture prive dei necessari 

ammorsamenti, a cui il sistema di tiranti disposti in entrambe le direzioni al livello dei solai del 

primo e del secondo piano intende sopperire. 

I solai infrapiano e di copertura, compreso relativo assito, sono in legno,  

Gli appartamenti di cui ai subb. 14 e 17 si presentano in mediocre stato di conservazione con 

opere di finitura di modesta qualità ed un diffuso ed evidente degrado dovuto alla scarsa 

manutenzione effettuata negli anni. Gli impianti sono vetusti e non conformi alla normativa; quello 

di riscaldamento è sprovvisto di caldaia poichè, originariamente, quando le cinque u.i. erano tutte di 

proprietà regionale, il riscaldamento era assicurato da un’unica centrale termica. Nel corso degli 

anni, con l’alienazione di tre unità immobiliari, i nuovi proprietari hanno reso autonomi i loro 

impianti di riscaldamento disconnettendosi dalla vetusta centrale termica. 

Le due unità abitative sono pertanto in mediocre stato di conservazione e manutenzione ed 

abbisognano di interventi di restauro per ripristinare condizioni di abitabilità secondo gli standards 

normali richiesti oggigiorno, sia per le parti edilizie che per quelle impiantistiche. 

Per quel che riguarda la composizione degli appartamenti, si riporta, di seguito una breve 

descrizione, riscontrabile nelle planimetrie catastali allegate: 

- Appartamento identificato dal sub. 14: ingresso, cucina con piccolo ripostiglio, soggiorno, 

disimpegno e due camere, di cui una cieca; all’u.i. sono abbinati due locali sottotetto, di cui 

uno non praticabile per le altezze e, come sopra accennato, occupato con un serbatoio di 

accumulo/boiler con relativi tubi di collegamento all’appartamento sottostante; 

- Appartamento identificato dal sub. 17: ingresso, cucina, cucinotto, bagno, disimpegno e tre 

camere; all’u.i. è abbinato un ampio locale sottotetto. 

 

Le cantine/depositi sono ubicate in parte al primo piano seminterrato e in parte al secondo 

piano seminterrato del fabbricato al civico 1. Si presentano in discreto stato di manutenzione, 

tenuto conto della loro funzione di deposito, e l’impiantistica è limitata al solo impianto di 

illuminazione. Maggiori informazioni su forma, dimensione ed ubicazione di ciascuna u.i. si 

possono dedurre dalle planimetrie catastali e dalle fotografie allegate. 
 

2 VINCOLI, PRESCRIZIONI E SERVITU’ 

 

Dall’esame della documentazione agli atti d’ufficio non risultano servitù/diritti sulla proprietà. 

Tuttavia le cantine sono occupate senza titolo come meglio descritto al precedente punto 1.2. 
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Come già evidenziato al paragrafo 1.4, gli immobili sono stati ritenuti di interesse culturale dalla 

competente Direzione Regionale per i beni Culturali e, pertanto, si ribadisce, qualunque intervento 

edilizio si voglia eseguire deve essere preventivamente autorizzato dalla compente Soprintendenza. 

L’area in cui ricadono i fabbricati a cui appartengono le diverse unità immobiliari è soggetta a 

vincolo sismico: ZONA 2 e ricade in “Zona 3B - perimetrazioni e zonizzazioni dell’abitato 

derivanti dalla documentazione del Servizio Tecnico Bacino Fiumi Romagnoli” del Piano Stralcio 

del Rischio Idrogeologico della Regione Emilia-Romagna. 

 

3 REGOLARITA’ EDILIZIA E CATASTALE 

 

Come già accennato al paragrafo 1.3 entrambi i fabbricati (casa padronale ai civici 3 e 5 e 

fattoria al civico 1) risalgono a prima del 1700.  

Originariamente di proprietà del conte Zanetti Pronotari Campi Francesco, sono stati venduti 

(unitamente a H. 220.56.16 di terreni) all’Azienda di Stato Foreste Demaniali (A.S.F.D.) con atto 

Rep. 6146 del 30/10/1957.  

Dall’accesso agli atti al comune di Santa Sofia, è stato accertato che sono presenti solo due 

pratiche inerenti i due fabbricati e, in particolare: 

- Prot. 7280 del 29/06/1999: comunicazione ex art. 2, comma 60, della L. 662/1996, del 

Responsabile del Servizio Patrimonio e Provveditorato della Regione Emilia-Romagna, per 

rifacimento delle fognature a servizio degli edifici e collegamento alla rete comunale; 

- Attestazione prot. 6021 del 17/05/2021 del comune di Santa Sofia ai fini del rifacimento 

delle facciate del fabbricato di cui ai civici 3 e 5 (bonus facciate) su richiesta 

dell’amministratore del condominio in data 14/05/2020, prot. 5998. 

In mancanza di titoli edilizi riguardanti interventi sulle unità immobiliari oggetto di vendita, ai 

fini dell’accertamento dello stato legittimo di cui all’art. 9 bis, comma 1 bis, del DPR 380/2001, 

sono stati fatti approfondimenti sulla documentazione catastale e sono stati rinvenuti i seguenti 

accatastamenti: 

- primo impianto della casa padronale (civico 3 e 5) del 29/02/1940: l’edificio è costituito da 

un’unica unità immobiliare disposta su tre piani, terra, primo e secondo, oltre al sottotetto, 

mentre nello stato di fatto il fabbricato consta di cinque appartamenti; 

- primo impianto fattoria (civico 1) del 18/12/1950 nel quale sono rappresentati solo il piano 

terra, primo e il sottottetto, e non c’è nessuna rappresentazione del primo e del secondo 

piano seminterrato dove sono ubicate le sei u.i. – cantine/depositi - che si intendono 

alienare; per cui l’unica documentazione disponibile è rappresentata da due accatastamenti, 

il primo del 12/3/1986 e il secondo del 20/12/2006, dal cui confronto non si evincono 

differenze costruttive e dimensionali delle sei cantine/depositi con  lo stato di fatto.  

Al fine di accertare la legittimità del frazionamento in più unità immobiliari del fabbricato di cui 

ai civici 3 e 5, sono state acquisite testimonianze da persone che risiedettero nell’edificio negli anni 

’60 del secolo scorso, dalle quali è emerso che l’A.S.F.D. ha acquistato il fabbricato per  adibirlo ad 

alloggi degli agenti e sottufficiali della Guardia Forestale e per le loro famiglie; a tal fine fu 

frazionata l’unica unità immobiliare residenza del Conte Zanetti, in cinque unità, una al piano terra 

estesa sull’intero piano quale alloggio del comandante della stazione, e quattro ai piani superiori, 

due al primo e due al secondo. A conferma delle informazioni di cui sopra, riferite verbalmente, è 

stata acquisita una dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà, conservata agli atti del Settore in cui 

viene dichiarato che: “Dal 01.01.1959 al 31.12.1964 risiedette con la famiglia in via Nuova 5, 

località Corniolo di Santa Sofia, in un appartamento sito al primo/secondo piano del fabbricato 

noto come “Palazzo Zanetti”, allora di proprietà dell’Azienda di Stato Foreste Demaniali, dato che 
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suo padre ---omissis2--, era Agente della Guardia Forestale e la predetta Azienda, dopo l’acquisto 

del fabbricato dal conte Zanetti Pronotari Campi Francesco, l’aveva adibito ad alloggi per le 

famiglie degli agenti e degli ufficiali (o sottufficiali). 

Dichiara altresì che nel fabbricato risiedevano altre due famiglie di Agenti della Guardia 

Forestale, tra cui, da quel che lo scrivente ricorda: 

Fam –omissis2-- 

Fam. –omissis2-- 

Poiché nel fabbricato già nel 1959 abitavano più famiglie è ragionevole ritenere che, 

effettivamente, l’A.S.F.D., dopo l’acquisto, eseguì lavori di riadattamento del fabbricato 

frazionandolo, tra l’altro, da una a cinque unità immobiliari.  

Pertanto dalle testimoniane sopra evidenziate il frazionamento è avvenuto in epoca antecedente 

al 1/09/1967, data di entrata in vigore della L. 765/1967 che ha introdotto l’obbligo generalizzato 

della licenza per l’esecuzione di interventi edilizi in tutto il territorio comunale, ossia dentro e fuori 

il perimetro del centro abitato.  

Come ulteriore verifica è stato richiesto in data 13/06/2024 all’ufficio urbanistica del comune di 

Santa Sofia, da quale data fosse necessaria la licenza edilizia per eseguire interventi edilizi in 

località Corniolo, ossia se alla suddetta data dell’1/09/1967 l’area di sedime di “Case Zanetti” fosse 

dentro o fuori il centro abitato e, in riscontro, è stato inviato un elaborato stralcio di una variante 

all’allora vigente programma di fabbricazione riguardante la frazione Corniolo, di fine dicembre 

1975 (delibera di CC n. 258 del 29/12/1975), con la quale l’area di che trattasi è rientrata nel 

perimetro del centro abitato con previsione di sola conservazione-manutenzione dei fabbricati ivi 

ricadenti, senza tuttavia fornire alcuna precisazione/spiegazione ulteriore al riguardo.  

Si è dedotto pertanto che solo dal 29/12/1975 l’area in questione è stata perimetrata nel centro 

abitato, per cui gli interventi edilizi che hanno comportato il frazionamento dell’unica unità 

immobiliare presente ai civici 3-5 in cinque u.i sono avvenuti, come sopra detto, tra la fine degli 

anni ’50 e gli inizi degli anni ’60 del secolo scorso, e pertanto non necessitavano di licenza alla data 

di esecuzione. 

Si fa ulteriormente rilevare che il suddetto intervento edilizio è stato eseguito, come sopra detto, 

dall’Azienda di Stato Foreste Demaniali, proprietaria dell’immobile, azienda all’epoca alla 

dipendenza dell’allora Ministero dell’Agricoltura e Foreste, quindi azienda dello Stato e pertanto, ai 

sensi dell’art. 293 della Legge 1150/1942, l’accertamento della conformità delle costruzioni alle 

prescrizioni del piano regolatore comunale competeva al Ministero dei Lavori pubblici. Per cui 

anche qualora il sito all’epoca di esecuzione degli interventi edilizi fosse rientrato nel perimetro del 

centro abitato, non occorreva richiedere la licenza edilizia al comune di Santa Sofia, secondo le 

previsioni del succitato art. 29. Si ribadisce infatti che, come già riportato al precedente punto 2.2, 

la Regione Emilia-Romagna è diventata proprietaria dei beni oggetto di alienazione con Decreto del 

10/10/1980 (in GU n. 10 del 12.01.1981), con cui è stato disposto il loro trasferimento dall’A.S.F.D. 

alla RER, con processo verbale del 30.06.1981, trascritto il 15/10/1981. 

 
2 --omissis—per rispetto delle norme sulla privacy, nel documento originale depositato agli atti ci sono le informazioni 

omesse 
3 Art. 29. Conformità delle costruzioni statali alle prescrizioni del piano regolatore comunale 

1. Compete al Ministero dei lavori pubblici accertare che le opere da eseguirsi da Amministrazioni statali non siano in 

contrasto con le prescrizioni del piano regolatore e del regolamento edilizio vigenti nel territorio comunale in cui esse 

ricadono. 

2. A tale scopo le amministrazioni interessate sono tenute a comunicare preventivamente i progetti al Ministero dei 

lavori pubblici. 
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Accertato quanto sopra riguardo agli interventi edilizi più importanti, ovvero alla costruzione 

dei fabbricati ed al frazionamento in più u.i. dell’originaria casa padronale, si è proceduto alla 

verifica delle difformità di minore importanza sulla base del confronto fra le planimetrie catastali 

del 1986 e quelle del 2006 che, come sopra detto, costituisce l’unica documentazione disponibile.  

Lo stato di fatto degli immobili oggetto di alienazione risulta comunque conforme all’ultimo 

accatastamento risalente al 2006. 

Di seguito si riporta, nel dettaglio quanto accertato.  

 

3.1 Appartamento al primo piano del civico 5 (F. 56 part. 179, sub 14)  

Dal confronto delle due planimetrie catastali redatte, nel 1986 e poi ne 2006, quando 

l’immobile era già di proprietà della Regione Emilia-Romagna, risultano le seguenti variazioni: 

- riduzione della lunghezza del bagno e relativo aumento di quella dell’adiacente ingresso; 

conseguentemente è stata variata la posizione delle porte di accesso ai locali disimpegnati di 

circa mezzo metro, previa demolizione e ricostruzione di tratti di muratura portante; 

- riduzione delle dimensioni del ripostiglio adiacente la cucina; si evidenzia che tale modifica 

interessa una superficie di un appartamento che non è più di proprietà della Regione in 

quanto alienato al Comune di Santa Sofia con atto Rep. 611 del 29/11/2007 che poi, a sua 

volta, ha rivenduto ad un privato con atto Rep. 1697 del 29/06/2023.  

 

Si ritiene che le difformità di cui alla prima alinea possano essere regolarizzate con la 

rimessa in pristino previa autorizzazione della competente Soprintendenza. 

 

Delle spese stimate per la regolarizzazione si è tenuto conto nella determinazione del 

valore da porre a base d’asta con la decurtazione delle stesse dal valore di mercato. 

  

3.2 Appartamento al secondo piano del civico 5 (F. 56 part. 179, sub 17) 

Dal confronto delle due planimetrie catastali redatte quando l’immobile era già di proprietà 

della Regione Emilia-Romagna, risultano le seguenti variazioni: 

- apertura di una porta su parete portante per collegare direttamente la cucina con la camera 

adiacente e conseguente chiusura, con pietrinfoglio, della porta esistente sull’ingresso;  

- chiusura di una porta su parete portante tra il disimpegno e la camera citata all’alinea 

precedente; 

- spostamento, su parete portante, della porta di accesso dal disimpegno ad altra camera, 

previa chiusura di quella esistente ed apertura di una nuova; 

- chiusura di una porta fra due camere con pietrinfoglio; 

- creazione di una nicchia su parete portante all’estremità del disimpegno; 

- eliminazione del piccolo ripostiglio adiacente al disimpegno; a tal proposito si fa rilevare 

che lo spazio in cui era stato ricavato è stato acquistato dai proprietari dell’appartamento 

adiacente con l’acquisto dell’unità immobiliare confinante (all’epoca di proprietà della 

Regione) con atto Rep. 104.601 del 16/04/2008, che nell’eseguire i lavori di restauro dopo il 

suo acquisto, hanno acquisito i relativi titoli edilizi, come accertato con richiesta di 

informazioni al comune di Santa Sofia ed avendo titolo per farlo in quanto, come sopra 

detto, con l’acquisto dell’appartamento hanno comprato anche lo spazio in cui era stato 

ricavato il ripostiglio. 

Si ritiene che le difformità sopra evidenziate e non già legittimate possano essere regolarizzate 

con la rimessa in pristino previa autorizzazione della competente Soprintendenza. 
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Delle spese stimate di regolarizzazione si è tenuto conto nella determinazione del valore 

con la decurtazione delle stesse dal valore di mercato. 

 

3.3 Depositi/cantine al primo e secondo piano seminterrato del civico 1 (F. 56 part. 179, subb 

18-19-22-23-24-25)  

Come già anticipato al precedente paragrafo 4, dal confronto delle due planimetrie catastali 

redatte quando l’immobile era già di proprietà della Regione Emilia-Romagna, non sono state 

riscontrate variazioni. 

 

 

La Responsabile del Settore 

Arch. Elettra Malossi 

(firmato digitalmente) 

 

 

Allegati parte integranti della relazione:  

 

DOCUMENTAZIONE COMUNE A TUTTE LE U.I. 

1. Documentazione Fotografica  

2. Stralcio RUE 

3. Estratti di mappa catastali 

4. Palnimetrie catastali 

5. Dichiarazione di S.B. sulla presenza di più famiglie, tra il 1959 e il 1964, nel 

fabbricato ai civici 3 e 5  

6. Titoli Edilizi  

7. Decreto di vincolo n. 462 del 4/11/2005, della Direzione Regionale per i Beni 

Culturali Paesaggistici dell’Emilia – Romagna ed Autorizzazione alla vendita ex 

art. 55 del D.Lgs 42/2004 del 28/11/2006 acquisita al prot. n. 8212 del 

10/01/2007 

 

DOCUMENTAZIONE RELATIVA A CIASCUNA U.I. 

A) SUB. 14  

1. Elaborato planimetrico 

2. Estratti di mappa catastali 

3. Visura catastale storica 

4. Palnimetrie catastali 

5. Documentazione Fotografica 

6. Attestato di Prestazione Energetica (APE) 

B) SUB. 17 

1. Elaborato planimetrico 

2. Estratti di mappa catastali 

3. Visura catastale storica 

4. Palnimetrie catastali 

5. Documentazione Fotografica 

6. Attestato di Prestazione Energetica (APE) 

C) SUB. 18 

1. Elaborato planimetrico 

2. Estratti di mappa catastali 
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3. Visura catastale storica 

4. Palnimetrie catastali 

5. Documentazione Fotografica 

6. Dichiarazione esenzione dall’obbligo di presentazione dell’APE  

D) SUB. 19 

1. Elaborato planimetrico 

2. Estratti di mappa catastali 

3. Visura catastale storica 

4. Palnimetrie catastali 

5. Documentazione Fotografica 

6. Dichiarazione esenzione dall’obbligo di presentazione dell’APE  

E) SUB. 22 

1. Elaborato planimetrico 

2. Estratti di mappa catastali 

3. Visura catastale storica 

4. Palnimetrie catastali 

5. Documentazione Fotografica 

6. Dichiarazione esenzione dall’obbligo di presentazione dell’APE  

F) SUB. 23 

1. Elaborato planimetrico 

2. Estratti di mappa catastali 

3. Visura catastale storica 

4. Palnimetrie catastali 

5. Documentazione Fotografica 

6. Dichiarazione esenzione dall’obbligo di presentazione dell’APE  

G) SUB. 24 

1. Elaborato planimetrico 

2. Estratti di mappa catastali 

3. Visura catastale storica 

4. Palnimetrie catastali 

5. Documentazione Fotografica 

6. Dichiarazione esenzione dall’obbligo di presentazione dell’APE  

H) SUB. 25 

1. Elaborato planimetrico 

2. Estratti di mappa catastali 

3. Visura catastale storica 

4. Palnimetrie catastali 

5. Documentazione Fotografica 

6. Dichiarazione esenzione dall’obbligo di presentazione dell’APE  

 



SANTA SOFIA (FC)
LOC. CORNIOLO 
VIA NUOVA 1-5 

 
 
 

DOCUMENTAZIONE COMUNE A TUTTE LE U.I. 



 
FOTO 

 
 
 
 

Figura 1_Ortofoto: in rosso è stato cerchiato Palazzo Zanetti 

 
 

Figura 2_Il civico 5 visto da via Nuova, si vede come siano appena state ritinteggiate le facciate 

 



Figura 3_Palazzo Zanetti visto dal terreno a valle del fabbricato 

 

 
Figura 4_L'ingresso alle cantine del civico 1 



Figura 5_Foto vano scale comune del civico 5 















































 
PRECEDENTI EDILIZI 

 
 
A seguito di richiesta di accesso agli atti al Comune di Santa Sofia presentata dalla Regione Emilia 
Romagna con Prot. 523601 del 22/05/2024 per verificare i precedenti edilizi relativi agli immobili di 
via Nuova 1 e 5 a Santa Sofia (FC) sono stati reperite le seguenti pratiche: 
 

  
 

 



































 

Ministero 
per i beni e le attività culturali 

 e per il turismo 
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO PER

LE PROVINCE DI RAVENNA FORLI� CESENA E RIMINI 
 

 
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LE PROVINCE DI RAVENNA FORLI� CESENA E RIMINI 

48121 RAVENNA - Via San Vitale,17 - Tel.: 0544.543711 Fax: 0544.543732 - PEC: mbac-sabap-ra@mailcert.beniculturali.it - PEO: sabap-ra@beniculturali.it 
C.F.: 80 008 760 391 - Codice iPA: 50M43M 

All� Arch. Angelo Toschi 
angelotoschi@dadapec.com 

Al Comune di Santa Sofia (FC) 
comune.santa-sofia@cert.provincia.fc.it 

Alla Commissione di Garanzia 
sr-ero.garanzia@beniculturali.it 
 

Class. 34.43.04/62.3-257 FC        Allegati  /             Risposta al Foglio del  12.06.2020 prot. s.n. 

    Prot. in entrata n. 7528 del 15.06.2020 

Oggetto: SANTA SOFIA (FC) � Loc. Corniolo. Case Zanetti. Via Nuova, 7. 
Tinteggiatura esterna. 
Autorizzazione ex art. 21 D. Lgs. 42/2004 e ss.mm. ii.                               #A+! #^ 

In riferimento all�istanza in oggetto relativa alla tinteggiatura esterna dell�immobile denominato 
�Case Zanetti�, tutelato con D.D.R. 04.11.2005, questa Soprintendenza, esaminato quanto pervenuto, nel 
ritenere le opere proposte compatibili con le caratteristiche dell�immobile e ammissibili con le disposizioni 
di tutela, per quanto di competenza, ai sensi dell'art. 21 del D.Lgs. 42/2004 e ss.mm.ii., ne autorizza 
l'esecuzione alle seguenti prescrizioni: 

a) come prescritto dal Decreto di autorizzazione all�alienazione del bene D.D.R. 28.11.2006, �Gli 
interventi di recupero sia degli esterni che interni dovranno basarsi sull�utilizzo di tecniche e materiali 
tradizionali�; 

b) la cromia sarà concordata preventivamente ed in loco con funzionari di questo Istituto sulla scorta 
di un adeguato numero di campionature opportunamente predisposte e desunte da saggi stratigrafici eseguiti 
da restauratori qualificati in punti particolarmente significativi. In esito all�esecuzione dei suddetti saggi 
dovrà essere inoltrata a questo Ufficio relazione scritta e documentazione fotografica redatte da restauratori 
qualificati; 

c) eventuali opere da eseguirsi su cornici, infissi o altri elementi decorativi e/o tecnologici della 
facciata dovranno essere preventivamente sottoposte a questo istituto per le valutazioni di competenza. 

La Direzione Lavori incaricata comunicherà preventivamente e per iscritto la data di inizio dei 
lavori, per poter fornire in corso d�opera le indicazioni necessarie alla corretta realizzazione dell�intervento. 

È facoltà delle Pubbliche Amministrazioni in indirizzo presentare, entro 3 giorni dal ricevimento 
dell�atto, richiesta di riesame alla Commissione di garanzia per il patrimonio culturale ai sensi dell�art. 47, 
comma 3 del D.P.C.M. 169/2019. 

Ravenna, data del protocollo 



 

Ministero 
per i beni e le attività culturali 

 e per il turismo 
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO PER

LE PROVINCE DI RAVENNA FORLI� CESENA E RIMINI 
 

 
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LE PROVINCE DI RAVENNA FORLI� CESENA E RIMINI 

48121 RAVENNA - Via San Vitale,17 - Tel.: 0544.543711 Fax: 0544.543732 - PEC: mbac-sabap-ra@mailcert.beniculturali.it - PEO: sabap-ra@beniculturali.it 
C.F.: 80 008 760 391 - Codice iPA: 50M43M 

Avverso il presente provvedimento è ammesso ricorso al TAR dell�Emilia Romagna entro 60 gg. o 
ricorso straordinario al Capo dello Stato entro 120 gg. 

 
La presente non attribuisce legittimità ad eventuali opere realizzate in difformità alle disposizioni di 

legge. 
 
Restano salvi i diritti di terzi e si trattiene agli atti la documentazione pervenuta.  
 
 

 
Il Responsabile del Procedimento 

(Arch. Davide Indelicato) 
                                                                                                   IL SOPRINTENDENTE 

(Arch. Giorgio Cozzolino) 
  firmato digitalmente 





















SANTA SOFIA (FC) 

LOC. CORNIOLO 

VIA NUOVA 1-5 

 

 

 

ALLEGATI RELATIVI ALL’UNITA’ IMMOBILIARE SUB.14 







Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 9.43.03

Visura n.: T61223

Dati della richiesta Comune di SANTA SOFIA (Codice:I310)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 56 Particella: 179 Sub.: 14

INTESTATO
1 REGIONE EMILIA ROMAGNA sede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 14/10/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 14   A/2 1 6 vani Totale: 127

m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

127 m²

Euro 464,81 Variazione del  14/10/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA NUOVA n. 5  Interno 1 Piano 1-3
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/12/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 14   A/2 1 6 vani Euro 464,81 VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224  in atti dal

22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)
Indirizzo VIA NUOVA n. 5  Interno 1 Piano 1-3
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 9.43.03

Visura n.: T61223

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/12/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 REGIONE EMILIA ROMAGNAsede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224 in atti dal 22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 4; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 5; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 6; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 7; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 8; 

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 9; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 10; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 1; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 2; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 4; 

Foglio 56 Particella 181 Subalterno 5; 

Visura telematica esente per fini istituzionali
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Pag: 2



 

FOTO 

 

L’APPARTAMENTO 

 

 
Figura 1_Stralcio della Planimetria Catastale 

 
Figura 2_La Cucina 

 



 
Figura 3_La Cucina 

 

 
Figura 4_il bagno 



 

 
Figura 5_il soggiorno 

 

 
Figura 6_Il soggiorno 



 
Figura 7_la camera 1 

 

 
Figura 8_la camera 2 



LA SOFFITTA 

 

 

 
Figura 9_Stralcio della Planimetria Catastale 

 
Figura 10_il sottotetto non praticabile 



 

 
Figura 11_Sottotetto praticabile 

 



Cod. Comune Sezione Foglio Particella Subalterno Identificazione
I310 Sezione Santa Sofia 56 179 14

Destinazione d'uso:

Indirizzo:
Piano - Interno:
Coordinate Gis:

Comune: SANTA SOFIA
1. DATI DELL'IMMOBILE

Proprietario:

VIA NUOVA n.5

1

LAT: LON: 

Vedi Sezione 11

E1 (1) - Abitazioni civili e rurali a residenza a carattere continuativo

3. SERVIZI ENERGETICI PRESENTI
Climatizzazione 
invernale virtuale

Climatizzazione 
estiva non 
presente

Produzione acqua 
calda sanitaria 
virtuale

Ventilazione 
meccanica non 
presente

Illuminazione 
artificiale non 
presente

Trasporto di 
persone o cose 
non presente

2. DATI GENERALI Foto dell'edificio

Oggetto dell'attestato:

Anno di costruzione (presunto):

N. unità immobiliari di cui è composto l'edificio:

Zona climatica:
Finalità dell' APE:

Unità immobiliare

1

Passaggio di proprietà o compravendita

E

1930

4. PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi 
energetici presenti, nonchè la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione Energetica del Fabbricato Riferimenti

Se nuovi:

Se esistenti:

Gli immobili simili 
avrebbero in media la 
seguente classificazione:

64,93
kWh/m² anno

195,36

EP gl,nren

kWh/m² anno

 Eptot<23

  23<=Eptot<35

  35<=Eptot<46

  46<=Eptot<58

  58<=Eptot<70

  70<=Eptot<88

  88<=Eptot<117

  117<=Eptot<152

  152<=Eptot<205

 Eptot>205

Eptot<23

 23<=Eptot<35

 35<=Eptot<46

 46<=Eptot<58

 58<=Eptot<70

 70<=Eptot<88

 88<=Eptot<117

 117<=Eptot<152

 152<=Eptot<205

Eptot>205

Prestazione Energetica Globale

TECNICI PREPOSTI

09356 GEOM. PALMISANI FABIO Timbro e Firma

SOGGETTO CERTIFICATORE

09356 GEOM. PALMISANI FABIO Timbro e Firma

ATTESTATO DI 
PRESTAZIONE ENERGETICA 09356-226120-2021

RILASCIATO IL 30/06/2021

VALIDO FINO AL 30/06/2031Pa
g.

1/
4

Si
st

em
a 

di CERTIFICAZIONE 
ENERGETICA



6. CARATTERISTICHE DELL'EDIFICIO IN RELAZIONE AI SERVIZI ENERGETICI PRESENTI

Climatizzazione 
invernale virtuale

Volume lordo
[m³]

Superficie utile
[m²]

Superficie 
disperdente [m²] Rapporto S/V EPHnd

[kWh/m²/anno]

363,27 77,88 111,42 0,31 119,91

Climatizzazione estiva

Volume lordo
[m³]

Superficie utile
[m²]

A sol,est
[m²] A sol,est / A sup

Y IE
[W/m²k]

0,00 0 0,00 0,000 0,0724

9. ENERGIA ESPORTATA
0,00 kWh/anno VETTORE ENERGETICO: Energia elettrica

5. IMPIANTI PRESENTI

CL
IM

AT
IZ

ZA
ZI

ON
E 

IN
VE

RN
AL

E 
H 

(V
irt

ua
le

) Descrizione Anno di 
installazione

Codice Catasto 
Regionale

Potenza Nominale
[kW]

Efficienza media 
stagionale EPren EPnren

IMPIANTO STANDARD 2021 7,26  73.29% 0,00
[kWh/m2/anno]

163,63
[kWh/m2/anno]

Vettore Energetico Utilizzato Gas naturale
Quantità annua 

consumata in uso 
standard

1286,46
[Smc/ anno]

Emissioni di CO2 
[kg/anno) 2424,85

PR
OD

UZ
IO

NE
 A

CQ
UA

 
CA

LD
A 

SA
NI

TA
RI

A 
W

 
(V

irt
ua

le
)

Descrizione Anno di 
installazione

Codice Catasto 
Regionale

Potenza Nominale
[kW]

Efficienza media 
stagionale EPren EPnren

IMPIANTO STANDARD 2021 0,58  56.67% 0,00
[kWh/m2/anno]

31,74
[kWh/m2/anno]

Vettore Energetico Utilizzato Gas naturale
Quantità annua 

consumata in uso 
standard

249,54
[Smc/ anno]

Emissioni di CO2 
[kg/anno) 470,36

8. RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione 
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto 
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Codice Tipo di intervento
e descrizione

Comporta una 
ristrutturazione 

importante

Tempo del 
ritorno 

dell'investimento
(anni)

Indice EPgl,nren 

raggiungibile 
con l'intervento

(kWh/m² anno)

Classe 
Energetica 

raggiungibile 
con l'intervento

Indice EPgl,nren 

raggiungibile 
con tutti gli 
interventi

(kWh/m² anno)

Classe 
Energetica 

raggiungibile 
con l'intervento

REN 2 Fabbricato - Involucro trasparente  - 1-
sostituzione infissi NO 26,08 185,30 F 185,30 F

7. INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALI ED EMISSIONI

Indice della prestazione energetica 
non rinnovabile 

EPgl,nren      kWh/m² anno

195,36

Indice della prestazione energetica 
rinnovabile 

EPgl,ren      kWh/m² anno

0,00

Emissioni di CO2

kg/m² anno

37,21

TECNICI PREPOSTISOGGETTO CERTIFICATORE

09356 GEOM. PALMISANI FABIO Timbro e Firma

ATTESTATO DI 
PRESTAZIONE ENERGETICA 09356-226120-2021

RILASCIATO IL 30/06/2021

VALIDO FINO AL 30/06/2031Pa
g.

2/
4
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di CERTIFICAZIONE 
ENERGETICA



10. DATI DI BASE E DETERMINAZIONE DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Origine dei dati:
Software di calcolo utilizzato:

Metodologia di calcolo utilizzata: Procedura e metodi di calcolo da rilievo sull'edificio (all. A-3 punto 3.2, 4.2)

Rilievo in sito

Edilclima EC700

11. PROPRIETARI
REGIONE EMILIA ROMAGNA Ente Pubblico P.Iva: 80062590379

12. SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO
E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione del 
presente APE? X

SI         NO

23/04/2021in data:

13. SOFTWARE UTILIZZATO
Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo 
dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento 
nazionale?

X
SI         NO

Ai fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un 
metodo di calcolo semplificato?

SI         NO

X

TECNICI PREPOSTISOGGETTO CERTIFICATORE

09356 GEOM. PALMISANI FABIO Timbro e Firma

ATTESTATO DI 
PRESTAZIONE ENERGETICA 09356-226120-2021

RILASCIATO IL 30/06/2021

VALIDO FINO AL 30/06/2031Pa
g.
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4
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di CERTIFICAZIONE 
ENERGETICA



LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il codice univoco di identificazione riportato sul presente Attestato di Prestazione Energetica ne conferma l'avvenuta registrazione per via telematica nel sistema SACE, 
anche ai fini della sua effettiva validità. La registrazione avviene mediante apposizione di firma digitale del documento formato nel rispetto delle regole tecniche di cui 
all'articolo 71 del D.Lgs. 7 Marzo 2005, n. 82-CAD, che garantiscono l'identificabilità dell'autore e l'integrità del documento stesso. Esso è trasmesso alla Regione Emilia-
Romagna in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del T.U. delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione 
amministrativa, di cui al decreto del Presidente della Repubblica 28 Dicembre 2000, n. 445. Con la sottoscrizione del presente Attestato e la relativa registrazione nel sistema 
SACE il Soggetto Certificatore assume la responsabilità di legge per quanto concerne:
-  la conformità del presente Attestato alle disposizioni vigenti in materia di certificazione energetica degli edifici,
-  la asseverazione dei dati riportati del presente Attestato,
-  il rispetto delle condizioni di indipendenza e imparzialità di giudizio,
ferme restando le responsabilità in capo al tecnico o ai tecnici abilitati ai sensi dell'art. 2 comma 2 lett b) del DPR 75/2013, preposti alla determinazione della prestazione 
energetica e indicati nell'attestato. 
Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unità immobiliare, ovvero la quantità di energia necessaria ad assicurare il comfort 
attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di individuare le potenzialità di miglioramento della prestazione 
energetica, l'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresì indicata la classe energetica più elevata 
raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni".
SEZIONI 1 E 2
Contengono informazioni generali circa l’immobile e la proprietà: nel caso di APE relativo ad immobili con diversi proprietari o diversi riferimenti catastali, questi vengono 
elencati rispettivamente nelle successive sezioni 10 e 12. Tra le informazioni generali è riportata la motivazione (finalità) alla base della redazione dell'APE: nell'ambito del 
periodo di validità, ciò non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
SEZIONE 3
Riporta i servizi energetici presenti nell’edificio, in relazione ai quali sono state determinate le sue prestazioni energetiche. I servizi presenti sono evidenziati in nero, quelli 
non presenti sono in grigio chiaro
SEZIONE 4
Riporta le principali caratteristiche prestazionali dell’edificio, tra cui:

• il valore dell’indice di prestazione energetica globale (EPgl,nren, ovvero il fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati 
dai sistemi tecnici presenti) e la relativa classe di prestazione dell'edificio (rapportata ad una scala da A4 (edificio più efficiente) a G (edificio meno efficiente)

• la valutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relativa al fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del comfort interno, 
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice fornisce un'indicazione della capacità dell’involucro edilizio  di isolare 
termicamente, d'estate e d'inverno, gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. I valori di riferimento per la effettuazione di tale valutazione sono indicati 
alla successiva sezione 6; i valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-3, 
mentre la scala di valutazione qualitativa utilizzata si basa sul seguente criterio grafico:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIAQUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

• la classificazione dell’edificio come “Edificio a energia quasi zero”, ovvero edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni 
sono riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-3. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo è coperto in misura significativa da energia da fonti 
rinnovabili, prodotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza 
dell'edificio oggetto dell'APE a questa categoria

• riferimenti: viene riportato il raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi, 
nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, 
dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SEZIONE 5
Riporta le prestazioni energetiche degli impianti che forniscono i servizi energetici di cui alla sezione 3: in particolare, per ciascun impianto vengono indicati gli specifici indici 
di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, le emissioni di CO2 e i consumi stimati per ogni fonte o vettore energetico impiegato.
SEZIONE 6
Riporta le principali caratteristiche dell’involucro edilizio, in base alle quali viene effettuata la valutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relativa al 
fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del comfort interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti, di cui alla sezione 4.
SEZIONE 7
Riporta l'indice globale di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione, e l’indice di emissione di CO2.
SEZIONE 8
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la ristrutturazione importante.
SEZIONE 9
Riporta la quantità di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
SEZIONE 10
Fornisce indicazioni sulle metodologie e sui dati di base utilizzati per il calcolo della prestazione energetica dell’edificio.

4CDA9DF2-9A22-42B6-BDB0-D193B5ED8C89
Pagamento del contributo di cui alla L.R. 26/2004 articolo 25-ter comma 7 effettuato con identificativo:
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 9.46.26

Visura n.: T64176

Dati della richiesta Comune di SANTA SOFIA (Codice:I310)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 56 Particella: 179 Sub.: 17

INTESTATO
1 REGIONE EMILIA ROMAGNA sede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 14/10/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 17   A/2 1 6 vani Totale: 131

m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

131 m²

Euro 464,81 Variazione del  14/10/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA NUOVA n. 5  Interno 4 Piano 2-3
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/12/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 17   A/2 1 6 vani Euro 464,81 VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224  in atti dal

22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)
Indirizzo VIA NUOVA n. 5  Interno 4 Piano 2-3
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 9.46.26

Visura n.: T64176

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/12/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 REGIONE EMILIA ROMAGNAsede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224 in atti dal 22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 4; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 5; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 6; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 7; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 8; 

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 9; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 10; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 1; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 2; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 4; 

Foglio 56 Particella 181 Subalterno 5; 

Visura telematica esente per fini istituzionali
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Figura 1_Stralcio della Planimetria Catastale 

 
Figura 2_La Cucina 



 
Figura 3_La Cucinotto 
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Figura 5_camera 1 
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Figura 7_la camera 3 
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LA SOFFITTA 

 

 
Figura 9_Stralcio della Planimetria Catastale 

 
Figura 10_il sottotetto  



Cod. Comune Sezione Foglio Particella Subalterno Identificazione
I310 Sezione Santa Sofia 56 179 17

Destinazione d'uso:

Indirizzo:
Piano - Interno:
Coordinate Gis:

Comune: SANTA SOFIA
1. DATI DELL'IMMOBILE

Proprietario:

VIA NUOVA n.5

2

LAT: LON: 

Vedi Sezione 11

E1 (1) - Abitazioni civili e rurali a residenza a carattere continuativo

3. SERVIZI ENERGETICI PRESENTI
Climatizzazione 
invernale virtuale

Climatizzazione 
estiva non 
presente

Produzione acqua 
calda sanitaria

Ventilazione 
meccanica non 
presente

Illuminazione 
artificiale non 
presente

Trasporto di 
persone o cose 
non presente

2. DATI GENERALI Foto dell'edificio

Oggetto dell'attestato:

Anno di costruzione (presunto):

N. unità immobiliari di cui è composto l'edificio:

Zona climatica:
Finalità dell' APE:

Unità immobiliare

1

Passaggio di proprietà o compravendita

E

1930

4. PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi 
energetici presenti, nonchè la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione Energetica del Fabbricato Riferimenti

Se nuovi:

Se esistenti:

Gli immobili simili 
avrebbero in media la 
seguente classificazione:

100,11
kWh/m² anno

328,85

EP gl,nren

kWh/m² anno

 Eptot<30

  30<=Eptot<45

  45<=Eptot<60

  60<=Eptot<75

  75<=Eptot<90

  90<=Eptot<112

  112<=Eptot<150

  150<=Eptot<195

  195<=Eptot<262

 Eptot>262

Eptot<30

 30<=Eptot<45

 45<=Eptot<60

 60<=Eptot<75

 75<=Eptot<90

 90<=Eptot<112

 112<=Eptot<150

 150<=Eptot<195

 195<=Eptot<262

Eptot>262

Prestazione Energetica Globale

TECNICI PREPOSTI

09356 GEOM. PALMISANI FABIO Timbro e Firma

SOGGETTO CERTIFICATORE

09356 GEOM. PALMISANI FABIO Timbro e Firma

ATTESTATO DI 
PRESTAZIONE ENERGETICA 09356-227573-2021

RILASCIATO IL 05/07/2021

VALIDO FINO AL 05/07/2031Pa
g.
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6. CARATTERISTICHE DELL'EDIFICIO IN RELAZIONE AI SERVIZI ENERGETICI PRESENTI

Climatizzazione 
invernale virtuale

Volume lordo
[m³]

Superficie utile
[m²]

Superficie 
disperdente [m²] Rapporto S/V EPHnd

[kWh/m²/anno]

386,15 82,13 250,98 0,65 204,94

Climatizzazione estiva

Volume lordo
[m³]

Superficie utile
[m²]

A sol,est
[m²] A sol,est / A sup

Y IE
[W/m²k]

0,00 0 0,00 0,000 0,0724

9. ENERGIA ESPORTATA
0,00 kWh/anno VETTORE ENERGETICO: Energia elettrica

5. IMPIANTI PRESENTI

CL
IM

AT
IZ

ZA
ZI

ON
E 

IN
VE

RN
AL

E 
H 

(V
irt

ua
le

) Descrizione Anno di 
installazione

Codice Catasto 
Regionale

Potenza Nominale
[kW]

Efficienza media 
stagionale EPren EPnren

IMPIANTO STANDARD 2021 10,65  73.41% 0,00
[kWh/m2/anno]

279,15
[kWh/m2/anno]

Vettore Energetico Utilizzato Gas naturale
Quantità annua 

consumata in uso 
standard

2314,53
[Smc/ anno]

Emissioni di CO2 
[kg/anno) 4362,68

PR
OD

UZ
IO

NE
 A

CQ
UA

 
CA

LD
A 

SA
NI

TA
RI

A 
W Descrizione Anno di 

installazione
Codice Catasto 

Regionale
Potenza Nominale

[kW]
Efficienza media 

stagionale EPren EPnren

boiler elettrico 2006 1,20  28.70% 11,98
[kWh/m2/anno]

49,70
[kWh/m2/anno]

Vettore Energetico Utilizzato Energia elettrica da rete
Quantità annua 

consumata in uso 
standard

2093,43
[kWhel/anno]

Emissioni di CO2 
[kg/anno) 906,87

8. RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione 
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto 
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Codice Tipo di intervento
e descrizione

Comporta una 
ristrutturazione 

importante

Tempo del 
ritorno 

dell'investimento
(anni)

Indice EPgl,nren 

raggiungibile 
con l'intervento

(kWh/m² anno)

Classe 
Energetica 

raggiungibile 
con l'intervento

Indice EPgl,nren 

raggiungibile 
con tutti gli 
interventi

(kWh/m² anno)

Classe 
Energetica 

raggiungibile 
con l'intervento

REN 1 Fabbricato - Involucro opaco  - 1-CAPPOTTO 
INTERNO NO 5,63 207,56 F 207,56 F

7. INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALI ED EMISSIONI

Indice della prestazione energetica 
non rinnovabile 

EPgl,nren      kWh/m² anno

328,85

Indice della prestazione energetica 
rinnovabile 

EPgl,ren      kWh/m² anno

11,98

Emissioni di CO2

kg/m² anno

64,89

TECNICI PREPOSTISOGGETTO CERTIFICATORE

09356 GEOM. PALMISANI FABIO Timbro e Firma

ATTESTATO DI 
PRESTAZIONE ENERGETICA 09356-227573-2021

RILASCIATO IL 05/07/2021

VALIDO FINO AL 05/07/2031Pa
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10. DATI DI BASE E DETERMINAZIONE DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Origine dei dati:
Software di calcolo utilizzato:

Metodologia di calcolo utilizzata: Procedura e metodi di calcolo da rilievo sull'edificio (all. A-3 punto 3.2, 4.2)

Rilievo in sito

Edilclima EC700

11. PROPRIETARI
REGIONE EMILIA ROMAGNA Ente Pubblico P.Iva: 80062590379

12. SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO
E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione del 
presente APE? X

SI         NO

28/06/2021in data:

13. SOFTWARE UTILIZZATO
Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo 
dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento 
nazionale?

X
SI         NO

Ai fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un 
metodo di calcolo semplificato?

SI         NO

X

TECNICI PREPOSTISOGGETTO CERTIFICATORE

09356 GEOM. PALMISANI FABIO Timbro e Firma

ATTESTATO DI 
PRESTAZIONE ENERGETICA 09356-227573-2021

RILASCIATO IL 05/07/2021

VALIDO FINO AL 05/07/2031Pa
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il codice univoco di identificazione riportato sul presente Attestato di Prestazione Energetica ne conferma l'avvenuta registrazione per via telematica nel sistema SACE, anche 
ai fini della sua effettiva validità. La registrazione avviene mediante apposizione di firma digitale del documento formato nel rispetto delle regole tecniche di cui all'articolo 71
 del D.Lgs. 7 Marzo 2005, n. 82-CAD, che garantiscono l'identificabilità dell'autore e l'integrità del documento stesso. Esso è trasmesso alla Regione Emilia-Romagna in forma 
di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del T.U. delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa, di cui al 
decreto del Presidente della Repubblica 28 Dicembre 2000, n. 445. Con la sottoscrizione del presente Attestato e la relativa registrazione nel sistema SACE il Soggetto 
Certificatore assume la responsabilità di legge per quanto concerne:
-  la conformità del presente Attestato alle disposizioni vigenti in materia di certificazione energetica degli edifici,
-  la asseverazione dei dati riportati del presente Attestato,
-  il rispetto delle condizioni di indipendenza e imparzialità di giudizio,
ferme restando le responsabilità in capo al tecnico o ai tecnici abilitati ai sensi dell'art. 2 comma 2 lett b) del DPR 75/2013, preposti alla determinazione della prestazione 
energetica e indicati nell'attestato. 
Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unità immobiliare, ovvero la quantità di energia necessaria ad assicurare il comfort 
attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di individuare le potenzialità di miglioramento della prestazione 
energetica, l'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresì indicata la classe energetica più elevata 
raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni".
SEZIONI 1 E 2
Contengono informazioni generali circa l’immobile e la proprietà: nel caso di APE relativo ad immobili con diversi proprietari o diversi riferimenti catastali, questi vengono 
elencati rispettivamente nelle successive sezioni 10 e 12. Tra le informazioni generali è riportata la motivazione (finalità) alla base della redazione dell'APE: nell'ambito del 
periodo di validità, ciò non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
SEZIONE 3
Riporta i servizi energetici presenti nell’edificio, in relazione ai quali sono state determinate le sue prestazioni energetiche. I servizi presenti sono evidenziati in nero, quelli 
non presenti sono in grigio chiaro
SEZIONE 4
Riporta le principali caratteristiche prestazionali dell’edificio, tra cui:

• il valore dell’indice di prestazione energetica globale (EPgl,nren, ovvero il fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai 
sistemi tecnici presenti) e la relativa classe di prestazione dell'edificio (rapportata ad una scala da A4 (edificio più efficiente) a G (edificio meno efficiente)

• la valutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relativa al fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del comfort interno, 
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice fornisce un'indicazione della capacità dell’involucro edilizio  di isolare 
termicamente, d'estate e d'inverno, gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. I valori di riferimento per la effettuazione di tale valutazione sono indicati 
alla successiva sezione 6; i valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-3, 
mentre la scala di valutazione qualitativa utilizzata si basa sul seguente criterio grafico:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIAQUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

• la classificazione dell’edificio come “Edificio a energia quasi zero”, ovvero edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni 
sono riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-3. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo è coperto in misura significativa da energia da fonti 
rinnovabili, prodotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza 
dell'edificio oggetto dell'APE a questa categoria

• riferimenti: viene riportato il raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi, 
nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, 
dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SEZIONE 5
Riporta le prestazioni energetiche degli impianti che forniscono i servizi energetici di cui alla sezione 3: in particolare, per ciascun impianto vengono indicati gli specifici indici 
di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, le emissioni di CO2 e i consumi stimati per ogni fonte o vettore energetico impiegato.
SEZIONE 6
Riporta le principali caratteristiche dell’involucro edilizio, in base alle quali viene effettuata la valutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relativa al 
fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del comfort interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti, di cui alla sezione 4.
SEZIONE 7
Riporta l'indice globale di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione, e l’indice di emissione di CO2.
SEZIONE 8
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la ristrutturazione importante.
SEZIONE 9
Riporta la quantità di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
SEZIONE 10
Fornisce indicazioni sulle metodologie e sui dati di base utilizzati per il calcolo della prestazione energetica dell’edificio.

1A1C557B-024F-4E7B-BD22-28F25E482634
Pagamento del contributo di cui alla L.R. 26/2004 articolo 25-ter comma 7 effettuato con identificativo:
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 9.47.21

Visura n.: T64953

Dati della richiesta Comune di SANTA SOFIA (Codice:I310)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 56 Particella: 179 Sub.: 18

INTESTATO
1 REGIONE EMILIA ROMAGNA sede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 14/10/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 18   C/2 1 19 m² Totale: 25 m² Euro 75,56 Variazione del  14/10/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA NUOVA Piano S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/12/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 18   C/2 1 19 m² Euro 75,56 VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224  in atti dal

22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)
Indirizzo VIA NUOVA Piano S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 9.47.21

Visura n.: T64953

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/12/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 REGIONE EMILIA ROMAGNAsede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224 in atti dal 22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 4; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 5; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 6; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 7; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 8; 

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 9; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 10; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 1; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 2; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 4; 

Foglio 56 Particella 181 Subalterno 5; 

Visura telematica esente per fini istituzionali
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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DICHIARAZIONE DI ESENZIONE DALL’OBBLIGO DI PRESENTAZIONE 

DELL’ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 

(ai sensi del DGR 07.09.15 n. 1275 e DGR 19.10.20 n. 1385) 

Il Sottoscritto FABIO PALMISANI, nato a CISTERNINO (BR) il 09/11/1990,  

residente a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, 

c.f. PLM FBA 90S09 C741K   p.iva 03206001202. 

Iscritto al Collegio dei GEOMETRI della Provincia di BOLOGNA al N. 4293 e accreditato come certificatore 

energetico della REGIONE EMILIA ROMAGNA con n. 9356, 

avente studio a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, nr. Telefono 334/3637709 

in qualità di tecnico certificatore 

DICHIARA 

sotto la propria responsabilità e consapevole di quanto disposto dall’art. 76 del D.P.R. 28.12.2000,  

n. 445 e dall’art. 495 del C.P. in caso di dichiarazioni mendaci, che l’unità immobiliare censita al catasto 

edilizio urbano del COMUNE SANTA SOFIA (FC) al: 

F. 56  Mapp. 179  Sub. 18  Cat. C/2  Cons. 19 mq  R.C. 75,56 €  -  Via Nuova  

 

non è soggetto all’obbligo di attestato di prestazione energetica  ai sensi dell’art. 1 punto 5 lett. d 

dell’allegato A della disciplina della attestazione della prestazione energetica degli edifici art. 25-ter comma 

1 della l.r. 23 dicembre 2004, n. 26 :  

“5. Sono esclusi dall’obbligo di attestazione della prestazione energetica i seguenti casi:  

d) gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di cui al precedente comma 4 il cui utilizzo standard non 

prevede l'installazione e l'impiego di sistemi tecnici, quali ad esempio box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, 

depositi, strutture stagionali a protezione degli impianti sportivi; in tali casi, l’obbligo di attestazione della prestazione 

energetica è limitato alle porzioni eventualmente adibite ad uffici e assimilabili, purché scorporabili ai fini della 

valutazione di efficienza energetica;” 

Allegati: 

- Planimetria catastale 

 

Bologna, 05/07/2021 

 

 Geom. Fabio Palmisani 





SANTA SOFIA (FC) 

LOC. CORNIOLO 

VIA NUOVA 1-5 

 

 

 

ALLEGATI RELATIVI ALL’UNITA’ IMMOBILIARE SUB.19 







Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 9.48.02

Visura n.: T65551

Dati della richiesta Comune di SANTA SOFIA (Codice:I310)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 56 Particella: 179 Sub.: 19

INTESTATO
1 REGIONE EMILIA ROMAGNA sede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 14/10/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 19   C/2 1 29 m² Totale: 39 m² Euro 115,32 Variazione del  14/10/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA NUOVA Piano S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/12/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 19   C/2 1 29 m² Euro 115,32 VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224  in atti dal

22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)
Indirizzo VIA NUOVA Piano S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 9.48.02

Visura n.: T65551

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/12/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 REGIONE EMILIA ROMAGNAsede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224 in atti dal 22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 4; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 5; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 6; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 7; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 8; 

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 9; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 10; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 1; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 2; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 4; 

Foglio 56 Particella 181 Subalterno 5; 

Visura telematica esente per fini istituzionali
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine

Pag: 2



 

FOTO 

 

LA CANTINA 

 

 
Figura 1_Stralcio della Planimetria Catastale 



 
Figura 2_la cantina  

 
Figura 3_la cantina 



DICHIARAZIONE DI ESENZIONE DALL’OBBLIGO DI PRESENTAZIONE 

DELL’ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 

(ai sensi del DGR 07.09.15 n. 1275 e DGR 19.10.20 n. 1385) 

Il Sottoscritto FABIO PALMISANI, nato a CISTERNINO (BR) il 09/11/1990,  

residente a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, 

c.f. PLM FBA 90S09 C741K   p.iva 03206001202. 

Iscritto al Collegio dei GEOMETRI della Provincia di BOLOGNA al N. 4293 e accreditato come certificatore 

energetico della REGIONE EMILIA ROMAGNA con n. 9356, 

avente studio a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, nr. Telefono 334/3637709 

in qualità di tecnico certificatore 

DICHIARA 

sotto la propria responsabilità e consapevole di quanto disposto dall’art. 76 del D.P.R. 28.12.2000,  

n. 445 e dall’art. 495 del C.P. in caso di dichiarazioni mendaci, che l’unità immobiliare censita al catasto 

edilizio urbano del COMUNE SANTA SOFIA (FC) al: 

F. 56  Mapp. 179  Sub. 19  Cat. C/2  Cons. 29 mq  R.C. 115,32€  -  Via Nuova  

 

non è soggetto all’obbligo di attestato di prestazione energetica  ai sensi dell’art. 1 punto 5 lett. d 

dell’allegato A della disciplina della attestazione della prestazione energetica degli edifici art. 25-ter comma 

1 della l.r. 23 dicembre 2004, n. 26 :  

“5. Sono esclusi dall’obbligo di attestazione della prestazione energetica i seguenti casi:  

d) gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di cui al precedente comma 4 il cui utilizzo standard non 

prevede l'installazione e l'impiego di sistemi tecnici, quali ad esempio box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, 

depositi, strutture stagionali a protezione degli impianti sportivi; in tali casi, l’obbligo di attestazione della prestazione 

energetica è limitato alle porzioni eventualmente adibite ad uffici e assimilabili, purché scorporabili ai fini della 

valutazione di efficienza energetica;” 

Allegati: 

- Planimetria catastale 

 

Bologna, 05/07/2021 

 

 Geom. Fabio Palmisani 





SANTA SOFIA (FC) 

LOC. CORNIOLO 

VIA NUOVA 1-5 

 

 

 

ALLEGATI RELATIVI ALL’UNITA’ IMMOBILIARE SUB.22 







Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 10.17.42

Visura n.: T91931

Dati della richiesta Comune di SANTA SOFIA (Codice:I310)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 56 Particella: 179 Sub.: 22

INTESTATO
1 REGIONE EMILIA ROMAGNA sede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 31/12/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 22   C/2 1 16 m² Totale: 25 m² Euro 63,63 VARIAZIONE del 31/12/2015 Pratica n. FO0134087  in atti dal

31/12/2015 G.A.F. CODIFICA PIANO INCOERENTE (n.
57397.1/2015)

Indirizzo VIA NUOVA Piano S1 - S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Situazione dell'unità immobiliare dal 14/10/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 22   C/2 1 16 m² Totale: 25 m² Euro 63,63 Variazione del  14/10/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA NUOVA Piano S1 - S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 10.17.42

Visura n.: T91931

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/12/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 22   C/2 1 16 m² Euro 63,63 VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224  in atti dal

22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)
Indirizzo VIA NUOVA Piano S1 - S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/12/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 REGIONE EMILIA ROMAGNAsede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224 in atti dal 22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 4; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 5; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 6; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 7; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 8; 

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 9; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 10; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 1; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 2; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 4; 

Foglio 56 Particella 181 Subalterno 5; 

Visura telematica esente per fini istituzionali
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine

Pag: 2



 

FOTO 

 

LA CANTINA 

 
 

Figura 1_Stralcio della Planimetria Catastale. Piano -1 

 
Figura 2_la cantina al piano -1  



 
Figura 3_Stralcio della Planimetria Catastale. Piano -2 

 
Figura 4_la cantina al piano -2 

 



 
Figura 5_Cantina piano -2 

 
Figura 6_Cantina piano -2 



DICHIARAZIONE DI ESENZIONE DALL’OBBLIGO DI PRESENTAZIONE 

DELL’ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 

(ai sensi del DGR 07.09.15 n. 1275 e DGR 19.10.20 n. 1385) 

Il Sottoscritto FABIO PALMISANI, nato a CISTERNINO (BR) il 09/11/1990,  

residente a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, 

c.f. PLM FBA 90S09 C741K   p.iva 03206001202. 

Iscritto al Collegio dei GEOMETRI della Provincia di BOLOGNA al N. 4293 e accreditato come certificatore 

energetico della REGIONE EMILIA ROMAGNA con n. 9356, 

avente studio a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, nr. Telefono 334/3637709 

in qualità di tecnico certificatore 

DICHIARA 

sotto la propria responsabilità e consapevole di quanto disposto dall’art. 76 del D.P.R. 28.12.2000,  

n. 445 e dall’art. 495 del C.P. in caso di dichiarazioni mendaci, che l’unità immobiliare censita al catasto 

edilizio urbano del COMUNE SANTA SOFIA (FC) al: 

F. 56  Mapp. 179  Sub. 22  Cat. C/2  Cons. 16 mq  R.C. 63,63 €  -  Via Nuova  

 

non è soggetto all’obbligo di attestato di prestazione energetica  ai sensi dell’art. 1 punto 5 lett. d 

dell’allegato A della disciplina della attestazione della prestazione energetica degli edifici art. 25-ter comma 

1 della l.r. 23 dicembre 2004, n. 26 :  

“5. Sono esclusi dall’obbligo di attestazione della prestazione energetica i seguenti casi:  

d) gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di cui al precedente comma 4 il cui utilizzo standard non 

prevede l'installazione e l'impiego di sistemi tecnici, quali ad esempio box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, 

depositi, strutture stagionali a protezione degli impianti sportivi; in tali casi, l’obbligo di attestazione della prestazione 

energetica è limitato alle porzioni eventualmente adibite ad uffici e assimilabili, purché scorporabili ai fini della 

valutazione di efficienza energetica;” 

Allegati: 

- Planimetria catastale 

 

Bologna, 05/07/2021 

 

 Geom. Fabio Palmisani 





SANTA SOFIA (FC) 

LOC. CORNIOLO 

VIA NUOVA 1-5 

 

 

 

ALLEGATI RELATIVI ALL’UNITA’ IMMOBILIARE SUB.23 







Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 10.18.31

Visura n.: T92699

Dati della richiesta Comune di SANTA SOFIA (Codice:I310)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 56 Particella: 179 Sub.: 23

INTESTATO
1 REGIONE EMILIA ROMAGNA sede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 14/10/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 23   C/2 1 19 m² Totale: 26 m² Euro 75,56 Variazione del  14/10/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA NUOVA Piano S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/12/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 23   C/2 1 19 m² Euro 75,56 VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224  in atti dal

22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)
Indirizzo VIA NUOVA Piano S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 10.18.31

Visura n.: T92699

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/12/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 REGIONE EMILIA ROMAGNAsede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224 in atti dal 22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 4; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 5; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 6; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 7; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 8; 

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 9; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 10; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 1; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 2; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 4; 

Foglio 56 Particella 181 Subalterno 5; 

Visura telematica esente per fini istituzionali
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine

Pag: 2



 

FOTO 

 

LA CANTINA 

 
Figura 1_Stralcio della Planimetria Catastale. Piano 

 
Figura 2_la cantina grande 



 
Figura 3_Foto cantina grande 

 
Figura 4_Foto cantina grande 



 
Figura 5_Foto Cantina piccola 

 
Figura 6_Cantina piccola 



DICHIARAZIONE DI ESENZIONE DALL’OBBLIGO DI PRESENTAZIONE 

DELL’ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 

(ai sensi del DGR 07.09.15 n. 1275 e DGR 19.10.20 n. 1385) 

Il Sottoscritto FABIO PALMISANI, nato a CISTERNINO (BR) il 09/11/1990,  

residente a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, 

c.f. PLM FBA 90S09 C741K   p.iva 03206001202. 

Iscritto al Collegio dei GEOMETRI della Provincia di BOLOGNA al N. 4293 e accreditato come certificatore 

energetico della REGIONE EMILIA ROMAGNA con n. 9356, 

avente studio a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, nr. Telefono 334/3637709 

in qualità di tecnico certificatore 

DICHIARA 

sotto la propria responsabilità e consapevole di quanto disposto dall’art. 76 del D.P.R. 28.12.2000,  

n. 445 e dall’art. 495 del C.P. in caso di dichiarazioni mendaci, che l’unità immobiliare censita al catasto 

edilizio urbano del COMUNE SANTA SOFIA (FC) al: 

F. 56  Mapp. 179  Sub. 23  Cat. C/2  Cons. 19 mq  R.C. 75,56 €  -  Via Nuova  

 

non è soggetto all’obbligo di attestato di prestazione energetica  ai sensi dell’art. 1 punto 5 lett. d 

dell’allegato A della disciplina della attestazione della prestazione energetica degli edifici art. 25-ter comma 

1 della l.r. 23 dicembre 2004, n. 26 :  

“5. Sono esclusi dall’obbligo di attestazione della prestazione energetica i seguenti casi:  

d) gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di cui al precedente comma 4 il cui utilizzo standard non 

prevede l'installazione e l'impiego di sistemi tecnici, quali ad esempio box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, 

depositi, strutture stagionali a protezione degli impianti sportivi; in tali casi, l’obbligo di attestazione della prestazione 

energetica è limitato alle porzioni eventualmente adibite ad uffici e assimilabili, purché scorporabili ai fini della 

valutazione di efficienza energetica;” 

Allegati: 

- Planimetria catastale 

 

Bologna, 05/07/2021 

 

 Geom. Fabio Palmisani 





SANTA SOFIA (FC) 

LOC. CORNIOLO 

VIA NUOVA 1-5 

 

 

 

ALLEGATI RELATIVI ALL’UNITA’ IMMOBILIARE SUB.24 







Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 10.19.40

Visura n.: T93805

Dati della richiesta Comune di SANTA SOFIA (Codice:I310)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 56 Particella: 179 Sub.: 24

INTESTATO
1 REGIONE EMILIA ROMAGNA sede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 14/10/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 24   C/2 1 36 m² Totale: 50 m² Euro 143,16 Variazione del  14/10/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA NUOVA Piano S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/12/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 24   C/2 1 36 m² Euro 143,16 VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224  in atti dal

22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)
Indirizzo VIA NUOVA Piano S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 10.19.40

Visura n.: T93805

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/12/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 REGIONE EMILIA ROMAGNAsede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224 in atti dal 22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 4; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 5; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 6; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 7; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 8; 

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 9; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 10; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 1; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 2; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 4; 

Foglio 56 Particella 181 Subalterno 5; 

Visura telematica esente per fini istituzionali
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine

Pag: 2



 

FOTO 

 

LA CANTINA 

 

 
Figura 1_Stralcio della Planimetria Catastale. Piano 

 

 
Figura 2_la cantina grande 



 
Figura 3_Foto cantina grande 

 
Figura 4_Foto cantina grande 



 
Figura 5_Foto Cantina piccola 

 
Figura 6_Cantina piccola 



DICHIARAZIONE DI ESENZIONE DALL’OBBLIGO DI PRESENTAZIONE 

DELL’ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 

(ai sensi del DGR 07.09.15 n. 1275 e DGR 19.10.20 n. 1385) 

Il Sottoscritto FABIO PALMISANI, nato a CISTERNINO (BR) il 09/11/1990,  

residente a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, 

c.f. PLM FBA 90S09 C741K   p.iva 03206001202. 

Iscritto al Collegio dei GEOMETRI della Provincia di BOLOGNA al N. 4293 e accreditato come certificatore 

energetico della REGIONE EMILIA ROMAGNA con n. 9356, 

avente studio a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, nr. Telefono 334/3637709 

in qualità di tecnico certificatore 

DICHIARA 

sotto la propria responsabilità e consapevole di quanto disposto dall’art. 76 del D.P.R. 28.12.2000,  

n. 445 e dall’art. 495 del C.P. in caso di dichiarazioni mendaci, che l’unità immobiliare censita al catasto 

edilizio urbano del COMUNE SANTA SOFIA (FC) al: 

F. 56  Mapp. 179  Sub. 24  Cat. C/2  Cons. 36 mq  R.C. 143,16 €  -  Via Nuova  

 

non è soggetto all’obbligo di attestato di prestazione energetica  ai sensi dell’art. 1 punto 5 lett. d 

dell’allegato A della disciplina della attestazione della prestazione energetica degli edifici art. 25-ter comma 

1 della l.r. 23 dicembre 2004, n. 26 :  

“5. Sono esclusi dall’obbligo di attestazione della prestazione energetica i seguenti casi:  

d) gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di cui al precedente comma 4 il cui utilizzo standard non 

prevede l'installazione e l'impiego di sistemi tecnici, quali ad esempio box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, 

depositi, strutture stagionali a protezione degli impianti sportivi; in tali casi, l’obbligo di attestazione della prestazione 

energetica è limitato alle porzioni eventualmente adibite ad uffici e assimilabili, purché scorporabili ai fini della 

valutazione di efficienza energetica;” 

Allegati: 

- Planimetria catastale 

 

Bologna, 05/07/2021 

 

 Geom. Fabio Palmisani 





SANTA SOFIA (FC) 

LOC. CORNIOLO 

VIA NUOVA 1-5 

 

 

 

ALLEGATI RELATIVI ALL’UNITA’ IMMOBILIARE SUB.25 

 







Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 10.20.50

Visura n.: T94864

Dati della richiesta Comune di SANTA SOFIA (Codice:I310)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 56 Particella: 179 Sub.: 25

INTESTATO
1 REGIONE EMILIA ROMAGNA sede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 14/10/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 25   C/2 1 14 m² Totale: 21 m² Euro 55,67 Variazione del  14/10/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA NUOVA Piano S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/12/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 179 25   C/2 1 14 m² Euro 55,67 VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224  in atti dal

22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)
Indirizzo VIA NUOVA Piano S2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune I310 - Sezione B - Foglio 56 - Particella 179

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2024

Data: 22/05/2024 Ora: 10.20.50

Visura n.: T94864

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/12/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 REGIONE EMILIA ROMAGNAsede in BOLOGNA (BO) 80062590379* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 22/12/2006 Pratica n. FO0175224 in atti dal 22/12/2006 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n. 7787.1/2006)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 4; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 5; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 6; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 7; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 8; 

Foglio 56 Particella 179 Subalterno 9; Foglio 56 Particella 179 Subalterno 10; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 1; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 2; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 3; Foglio 56 Particella 181 Subalterno 4; 

Foglio 56 Particella 181 Subalterno 5; 

Visura telematica esente per fini istituzionali
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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LA CANTINA 

 

 
Figura 1_Stralcio della Planimetria Catastale. 

 

 
Figura 2_la cantina  



 
Figura 3_Foto cantina  

 
Figura 4_Foto cantina  



DICHIARAZIONE DI ESENZIONE DALL’OBBLIGO DI PRESENTAZIONE 

DELL’ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 

(ai sensi del DGR 07.09.15 n. 1275 e DGR 19.10.20 n. 1385) 

Il Sottoscritto FABIO PALMISANI, nato a CISTERNINO (BR) il 09/11/1990,  

residente a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, 

c.f. PLM FBA 90S09 C741K   p.iva 03206001202. 

Iscritto al Collegio dei GEOMETRI della Provincia di BOLOGNA al N. 4293 e accreditato come certificatore 

energetico della REGIONE EMILIA ROMAGNA con n. 9356, 

avente studio a CALDERARA DI RENO (BO) in via 11 SETTEMBRE N. 1/6, nr. Telefono 334/3637709 

in qualità di tecnico certificatore 

DICHIARA 

sotto la propria responsabilità e consapevole di quanto disposto dall’art. 76 del D.P.R. 28.12.2000,  

n. 445 e dall’art. 495 del C.P. in caso di dichiarazioni mendaci, che l’unità immobiliare censita al catasto 

edilizio urbano del COMUNE SANTA SOFIA (FC) al: 

F. 56  Mapp. 179  Sub. 25  Cat. C/2  Cons. 14 mq  R.C. 55,67 €  -  Via Nuova  

 

non è soggetto all’obbligo di attestato di prestazione energetica  ai sensi dell’art. 1 punto 5 lett. d 

dell’allegato A della disciplina della attestazione della prestazione energetica degli edifici art. 25-ter comma 

1 della l.r. 23 dicembre 2004, n. 26 :  

“5. Sono esclusi dall’obbligo di attestazione della prestazione energetica i seguenti casi:  

d) gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di cui al precedente comma 4 il cui utilizzo standard non 

prevede l'installazione e l'impiego di sistemi tecnici, quali ad esempio box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, 

depositi, strutture stagionali a protezione degli impianti sportivi; in tali casi, l’obbligo di attestazione della prestazione 

energetica è limitato alle porzioni eventualmente adibite ad uffici e assimilabili, purché scorporabili ai fini della 

valutazione di efficienza energetica;” 

Allegati: 

- Planimetria catastale 

 

Bologna, 05/07/2021 

 

 Geom. Fabio Palmisani 




